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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 BAKGRUND OCH HUVUDDRAG
Planomradet ir beléiget i den nordvistra delen av Alvdalens kommun, i nirheten av
Grovelsjon. Planomradet omfattar ca 9 hektar.

Syftet med detaljplanen ar att majliggora utveckling och bostadsbyggande i
anslutning till skid- och rekreationsanlaggningen Grovelfjall. Planens inriktning
bedoms ha stéd i gidllande kommunovergripande 6versiktsplan frén 2019.

Planforslaget innebar att skid- och rekreationsanldggningen far mojlighet att utveckla
saval servicefunktioner, logi i olika former samt sjdlva anldggningen pa ett tydligare
och mer flexibelt satt 4n i gillande detaljplan.

Planen medger bostader, centrum/servicefunktioner och logi i form av bade hotell och
enklare campingstandard.

Planforslaget stodjer besoksnaringens utveckling och bor darmed kunna bidra till
saval sysselsattning som turism.

1.2 PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att inom planomrédet skapa forutsattningar for bostader,
tillfallig vistelse, centrum och servicefunktioner, ge majlighet till utveckling av
rekreationsanldggningen samt reglera vignatet. Vidare avser planen ge stod till
lamplig dagvattenhantering inom omrédet.

1.3 PLANBESKED
Kommunstyrelsen beslutade 2018-06-21 att ge positivt planbesked.

Ortofoto med planomrddet markerat med vit linje
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2 BESKRIVNING AV DETALIPLANEN

Utsnitt ur plankartan

2.1 HELA DETALIPLANEN

Avsikten ar att uppfora bostadsbebyggelse, bade for korttidsuthyrning och for privat
agande. Projektet omfattar dven satsning pa omradets servicefunktioner i form av
hotell, konferensanldaggning och en utokad verksamhet. Malsattningen ar att stodja
savil skidanlaggning som besoksverksamheten under 6vriga sasonger.

Fjalldestinationen erbjuder redan idag campingplats, alpin skidanlaggning med
liftsystem, skidshop och uthyrning samt matservering. I omrédet finns skidspar,
skoterleder, vandringsleder och fiskevatten for fjallturism aret runt. Den géllande
detaljplanen medger inte uppférande av bebyggelse for bostiader, hotell och annan
service i den omfattning som behovs for att mojliggora en onskvard utveckling av
Grovelfjill som fjdlldestination i norra Dalarna. Med komplettering av bebyggelse
inom framfor allt redan ianspraktagen mark i Grovelfjill kan saval turismnaringen
som sysselsiattningen oka, vilket ar av intresse for bade Groveldalen och Dalarna som
turistmal.

Anlaggningens dgarbolag planerar att utveckla planomradet for att mojliggora
vidareutveckling av turistanlaggningen till en attraktiv destination.

2.2 GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar satt till fem ar fran det att detaljplanen har vunnit laga kraft.
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2.3 HUVUDMANNASKAP

Detaljplanen upprittas med enskilt huvudmannaskap, vilket innebar att gator och
naturmark hanteras genom inriattande av gemensamhetsanldggning. Motivet till att
uppritta detaljplanen med enskilt huvudmannaskap ar att omradet utgor en egen
funktionell enhet vad giller vagnat och naturmark. Kopplingen till allmant vagnat
kommer dven efter detaljplanens genomforande att ga 6ver stamfastigheten. De
befintliga vagarna skots idag med enskilt vaghéallarskap och detta bedoms vara en
lamplig 16sning for drift och underhall aven framgent.

Huvudregeln vid planldggning generellt ar att kommunen ar huvudman f6r allmanna
platser, men eftersom omradet i huvudsak ar avsett for en sammanhallen bebyggelse
kopplat till en enskild skidanldggning och att omradet framst nyttjas av anlaggningens
besokare snarare dn generell allméanhet, s& bedoms enskilt huvudmannaskap vara
lampligt.

P& platser med enskilt huvudmannaskap ar det oftast en samfallighetsforening, oftast
bestaende av fastighetsdgarna inom detaljplanen, som ar huvudman och som avgor
hur den allménna platsen ordnas, upplats och underhalls.

En enskild huvudman har inte motsvarande skyldighet som kommunen att
iordningstilla den allminna platsen. Det ar den enskilde huvudmannen sjalv som
avgor i vilken takt och pa vilket satt detta ska goras.

De sarskilda skilen for enskilt huvudmannaskap ar sammanfattningsvis foljande:

e Omradet ar avsett for skid- och rekreationsanlidggning som 6ver tid bedoms
besta av fa aretruntboende.

¢ Enskilt huvudmannaskap finns i narliggande liknande omréaden och det ar
tradition i kommunen gillande denna typ av omraden.

e Omradet ligger vil avskilt fran 6vriga tatbebyggda omraden.

For genomforandet kan en gemensamhetsanlaggning bildas dir de ingdende
fastigheterna svarar for anlaggande, drift och underhall.

2.4 ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Planforslaget innebar att befintligt vagniat inom planomradet regleras till allman
platsmark Gata, for att sdkerstélla befintliga och nya fastigheters anslutning till vag.
Viagnaitet i omradet utgors generellt av smala grusvigar och genom planldggningen
ges mojlighet till breddning av berérda vagavsnitt. Nagra befintliga vigavsnitt
hanteras inom kvartersmark.

Omréden for dagvattenhantering, séavil dike som férdr6jning, planlaggs som Skydd
for att tydliggora hur systemet fortsatt ska fungera.

2.5 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Plankartan innebar att befintlig besoksanlidggning tillats utvecklas med fortsatt
mojlighet till bostader, centrum/servicefunktioner, tillfallig vistelse samt den tekniska
infrastruktur och service som behovs for att respektive anvandning ska fungera. Till
kvartersmarken hor alltsa drifts- och servicefunktioner sdsom viss parkering,
sophantering etc.
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3 MOTIV TILL DETALIPLANENS REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet i
Plan-och bygglagen.

3.1 REGLERINGAR AV ALLMAN PLATSMARK

GATA - reglering av den vig som forsorjer omradet med forbindelse till allmant
vagnat. Vidare foreslds samma anviandning reglera den vag som i sydvast kommer att
koppla samman bostadskvarteren.

Detaljplanen sikerstaller en bredd av vigomradet om drygt 10 m. Denna gatumark
forvantas rymma de ytor som 6ver tid behovs for vigens funktion géllande trafik,
vagdagvatten och Ovrig infrastruktur.

Motivet till bestimmelsen ar att tydliggora omradets vignat och underlatta for
fortsatt drift och underhall. Pa detta sitt tas hansyn till behovet av trafikférsorjning
och god trafikmiljo.

SKYDD - omhindertagande av dagvatten i omradets sodra delar.

Omradet for Skydd forvantas kunna omhénderta omradets dagvatten, innan vattnet
senare rinner vidare. Inom anviandningsomradet finns mojlighet till flodesvagar for
dagvattnet mellan omradena av kvartersmark.

SKYDD dike1 — Dagvattendike

Omradet Skydd mellan bostadskvarteren forvintas omhénderta omgivande
kvartersmarks dagvatten.

Motivet till att planldgga delar av omradet som Skydd utgér fran behovet av att fraimja
en dndamalsenlig struktur.

3.2 REGLERINGAR AV KVARTERSMARK

B - Bostader

Kvartersmarken for bostiader foreslés delas in i tre delomriden, med bestammelser
om omfattning av exploateringsgrad per omrade.

Detaljplanen avser att mojliggora bostadsbyggande inom kvartersmark, som i tidigare
detaljplan ar reglerat till skidanlaggning. Avsikten att bebygga de aktuella
markomradena finns alltsa i gdllande plan, men var vid den tidigare planldggningen
direkt kopplat till skidanldggningen. Nu ar avsikten att mojliggora bostader med en
mer flexibel bostadsanviandning.

Avsikten ar dock att behélla samma omfattning av exploateringsgraden som i tidigare
detaljplan. Mangden byggratt motiveras med att vatten- och avloppskapaciteten
rymmer den byggratt som tidigare detaljplan innebar. Sammantaget majliggors ett
femtiotal lagenheter inom de olika bostadskvarteren.
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Bostadskvarter, delomrade 1:

e, - Storsta byggnadsarea ar 175 kvadratmeter per huvudbyggnad

e - Inom egenskapsomradet far maximalt 5 huvudbyggnader uppforas
v, — Inom egenskapsomradet far endast 22 lagenheter uppforas

h, — Hogsta nockhojd ar 7 meter

u, - Markreservat for underjordiska ledningar

prickmark — Marken far inte forses med byggnad

Inom omradet foreslas majlighet till 5 huvudbyggnader, dar huvudbyggnaderna far
vara 175 kvadratmeter vardera. Inom omradet far det totalt skapas 22 lagenheter
fordelade pa de olika bostadsbyggnaderna.

For byggnaderna inom detta kvarter foreslas nockhojden for tillkommande byggnader
bli 7 meter. Ledningsdragningar och vaganslutning foreslas ske inom allman
platsmark Gata. Zonen nirmast Gata belaggs med bestimmelse om att marken inte
far bebyggas for att underlatta angoring och sakra brandskyddsavstdnd. Omrédets
sydvastra horn paverkas av ett markreservat for underjordiska ledningar.

Bostadskvarter, delomrade 2:

e; - Inom egenskapsomradet far maximalt 6 huvudbyggnader uppforas
e, - Storsta byggnadsarea ar 600 kvadratmeter

v, - Inom egenskapsomrade far endast 10 lagenheter uppforas

h.- Hogsta nockhojd ar 4 meter

prickmark — Marken far inte forses med byggnad

u, - Markreservat for underjordiska ledningar

Inom omradet foreslas mojlighet till 6 huvudbyggnader med totalt 10 ldgenheter,
fordelade pa bostadsbyggnaderna. Egenskapsomradets totala byggnadsarea far uppga
till 600 kvadratmeter. Nockhojden pa byggnaderna foresléas till 4 meter. Inom
omradet finns idag byggnader for logi och personalboende.

Omradet genomkorsas i soder samt i nordsydlig riktning av markreservat for
underjordiska ledningar. Zonen narmast Gata beldggs med bestimmelse om att
marken inte far bebyggas for att underlitta angoring och sikra brandskyddsavstand

Bostadskvarter, delomrdde 3:

e: - Storsta byggnadsarea ar 175 kvadratmeter per huvudbyggnad

e - Inom egenskapsomradet far maximalt 5 huvudbyggnader uppforas
v, — Inom egenskapsomradet far endast 22 lagenheter uppforas

h, — Hogsta nockhojd ar 7 meter

prickmark — Marken far inte forses med byggnad
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Inom omradet foreslas majlighet till 5 huvudbyggnader, dar huvudbyggnaderna far
vara 175 kvadratmeter vardera. Inom omradet far det totalt skapas 22 ldgenheter
fordelade pa de olika bostadsbyggnaderna. Nockhéjden for tillkommande byggnader
regleras till 7 meter. Zonen nirmast Gata beliggs med bestaimmelse om att marken
inte far bebyggas for att underlitta angoring och sikra brandskyddsavstand.

O1 —Hotell

€6 - Storsta byggnadsarea ar 650 kvadratmeter
h, — Hogsta nockhojd ar 7 meter

u, - Markreservat for underjordiska ledningar
prickmark — Marken far inte forses med byggnad

Omradet foreslas regleras till hotell som del i den planerade utvecklingen av
skidanldggningen. I anvindningen ingar sddan verksamhet som kompletterar
hotellverksamheten, som till exempel parkering, kontor, butiker, restaurang, spa, gym
och de personalutrymmen som anvindningen behover.

Exploateringsgrad for omradet foreslas till 650 kvadratmeter och nockhojden inom
omradet till 10 meter.

Omradet genomkorsas i norr av genomgaende ledningar, som ges planstod i form av
markreservat. Utover detta infors en zon med bestimmelse om att marken inte far
forses med byggnad utmed granser till 6vrig kvartersmark. Detta motiveras med att
mojliggora en hiansynsfull placering av tillkommande bebyggelse.

Anvindningen finns i omrade 4 pa omradeskartan.
C, O — Centrum, Tillfillig vistelse

e, - Storsta byggnadsarea ar 550 kvadratmeter

u, - Markreservat for underjordiska ledningar
prickmark — Marken far inte forses med byggnad

Omrédet for Centrum och tillfdllig vistelse ar bebyggt med skidanldggningens
huvudbyggnad. Har finns bland annat vardshus och skidshop/uthyrning. Med
foreslagen markanvindning kan byggnad och funktioner utvecklas. Omradet foreslas
fa en exploateringsgrad om 550 kvadratmeter byggnadsarea.

Omréadet genomkorsas i sydvist av markreservat for underjordiska ledningar. Utéver
detta infors en zon med bestimmelse om att marken inte far forses med byggnad
utmed granser till 6vrig kvartersmark. Detta motiveras med att mgjliggora en
hansynsfull placering av tillkommande bebyggelse.

Anviandningen finns i omrade 5 pa omradeskartan.
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N1, O2 — Camping. Stugby

e5 - Storsta byggnadsarea 290 kvadratmeter

h. - hogsta nockhojd 4 meter

u, - Markreservat for underjordiska ledningar
prickmark — Marken far inte forses med byggnad

Detta delomrade ar i gallande detaljplan parkering och skidanldggning. Dessa
anvandningar har inte forverkligats. Omradet foreslas regleras till Camping och
Stugby, dar syftet ar att anldgga enklare stugby/camping med tillhorande
servicebyggnad.

Omréadet ges en exploateringsgrad pa 290 kvadratmeter och nockh6jd om 4 meter.
Detta motsvarar de 6nskemaél som nuvarande exploateringsidé rymmer.

Omradet genomkorsas i norr och soder av markreservat for underjordiska ledningar
och detta markomréade foreslas ocksa omfattas av bestimmelser om att marken inte
far forses med byggnad.

Anvandningen finns i omrade 6 pa omradeskartan.
R1 — Skidanliggning

es - Storsta byggnadsarea ar 1000 kvadratmeter

u, - Markreservat for underjordiska ledningar
prickmark — Marken far inte forses med byggnad

Omradet for Skidbacke ges fortsatt planstod, med fokus pa skidbacken som
besoksanldggning. Till anvindningen kan hora de funktioner som behdovs for att
utveckla omrade inom besoksnéring och skidanldggning. I tidigare detaljplan fanns
ett omrade for idrott, som nu 6verfors till besoksanldggning. Detta ersétter tidigare
avsikt att bygga ett allaktivitetshus pa 1000 kvadratmeter.

Exploateringsgraden foreslas till 1000 kvadratmeter. Denna kvartersmark kan rymma
del av tillfartsvig, viss parkering och andra funktioner som beh6vs inom
skidanlaggningen.

Omradet genomkorsas av markreservat for underjordiska ledningar. Dessa ytor
bedoms inte lampliga att bebygga och darmed infors bestimmelse om att marken inte
far forses med byggnad 6ver de befintliga ledningsdragningarna.

Anvindningen finns i omrade 7 pa omradeskartan.
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N2 — Friluftsomrade
u, - Markreservat for underjordiska ledningar
prickmark — Marken far inte forses med byggnad

Detta delomrade ar i gillande detaljplan reglerat till W - vattenomrdade/damm.
Denna idé om anldggande av damm for fiske har inte forverkligats. Omrade 6vergar
darfor i Friluftsomrdde, men bedoms inte rymma nagon exploatering. Ingen byggratt
medges specifikt for omradet.

Omradet genomkorsas i soder av markreservat for underjordiska ledningar och detta
markomrade foreslas ocksa omfattas av bestimmelser om att marken inte far forses
med byggnad.

Anvindningen finns i omrade 8 pa omradeskartan.
P, E1 —Parkering, Avfallsanliggning

n, - Endast markparkering

e, - Storsta byggnadsarea 150 kvadratmeter

u, - Markreservat for underjordiska ledningar
prickmark — Marken far inte forses med byggnad

Omréadet regleras till Parkering och Avfallsanliggning. Omradet genomKkorsas i norr
av genomgédende ledningar samt fortsatt mojlighet till ledningsdragning. Dessa
markreservat kompletteras med bestimmelser om att marken inte far forses med
byggnad.

Kvartersmarksomradet ar delat i tva egenskapsomréaden. I den norra delen infors
bestammelse om att endast markparkering far finnas. Detta for att omradet fortsatt ar
lampligt for parkeringsandamal.

Det s6dra egenskapsomradet kan ianspraktas for byggande av central
uppsamlingsplats for avfall. Pa grund av terrangférhallanden kommer angéringen av
omradet ske fran soder. Detaljerad placering och utformning av uppsamlingsplats ska
ske i dialog med NODAVA. Byggritt om 150 kvadratmeter infors som stod till detta
andamal.

Motivet till bestimmelserna ar att parkering kan utvecklas i det norra omradet och
det av hansyn till omgivning och en central uppsamlingsplats for avfall kan angoras
och anldggas i den sodra delen av kvartersmarken med hansyn till
terrangforhéllandena.

Anvandningen finns i omrade 9 pa omréadeskartan.
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P —Parkering

n, - Endast markparkering

u, - Markreservat for underjordiska ledningar

prickmark — Marken far inte forses med byggnad

Omradet regleras till Parkering for att hantera parkeringsbehoven inom omréadet.
Omréadet utgor ocksa tillfart och markreservat for ledning till Teknisk anldggning.

Motivet till bestimmelsen ar att parkering inom omradet fortsatt ar lampligt for att
l6sa parkeringsfragan inom anlaggningen. Omradet genomkorsas i norr av
markreservat for underjordiska ledningar och detta markomrade foreslas ocksa
omfattas av bestimmelser om att marken inte far forses med byggnad.

Motivet till att omradet endast ska mojliggora markparkering ar att det inte bedoms
lampligt med hogre byggnader for parkeringsindamal inom omréadet.

Anvandningen finns i omrade 10 pa omradeskartan.
E —Tekniska anlaggningar

Omréadet kan komma att beh6va ytterligare natstation for elnitet. Det foreslagna E-
omradet ar centralt placerat. Befintliga elnétsstationer far planstod.

Motivet till anvindningen och placeringarna ar att ge planstod till nuvarande och
tillkommande elnétsstationer for att stodja utvecklingen av omradet. Tillfart sker 6ver
kvartersmark.

Anviandningen finns i omrade 11, 12 och 13 pa omradeskartan.
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3.3 OMRADESINDELNING

Omrdde 1, 2 och 3 — Bostdder

Omrade 4 — Hotell

Omrade 5 — Centrum och tillfdllig vistelse( nuvarande huvudbyggnad)
Omrade 6 —Camping/stugby

Omrade 7 — Skidanldggning med tillhorande funktioner

Omrade 8 — Friluftsomrade

Omrade 9 — Parkering och avfallsanldggning

Omrade 10 — Parkering

Omrade 11 — Foreslagen ny elndtstation

Omrade 12 — Befintlig elndtstation

Omrade 13 — Befintlig elndtstation
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4 PLANERINGSUNDERLAG

4.1 OVERSIKTSPLAN
Kommunens oversiktsplan vann laga kraft 2019-10-30 och i utvecklingsstrategin ar
omradet utpekat som utvecklingsomrade for ny bebyggelse.

Mark- och vattenanvindningskartan anger verksamhetsomrade for besoksnaringen.

Den aktuella detaljplanen bedoms vara forenlig med oversiktsplanens
stallningstagande.

4.2 DETAUPLANER

Foreslaget nytt planomrade beror framst en detaljplan akt 2039-P492 som omfattar
skidanlaggningen med tillh6rande funktioner. Denna detaljplans genomforandetid
gar ut forst 2028-01-09.

Planomradet tacks till storsta del av exploatorens fastighet. Befintlig lokalgata som
gar fran planomradets vastra del och sydost in i planomradet omfattas av en annan
fastighet. Lokalgatan ar dock densamma som i géllande plan och darmed bedoms
planforslaget inte innehédlla nagra vasentliga forandringar for angransande
fastighetsigare.

I en del i nordvist angransar planen till detaljplan 2039-P51 Del av Flodsen 19:2 och
19:28, laga kraft 1989-07-28. Denna detaljplan reglerar mojlighet till bostadsandamal
och dar har genomforandetiden gétt ut.

Kartutsnitt med gdllande detaljplaner i omradet.
Plangrdns for nu aktuell plan ar markerat med vit linje.
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4.3 UNDERSOKNING AV MILJOEFFEKTER
Om konsekvenserna av en detaljplan bedoms leda till betydande miljopaverkan ska
detta beskrivas i en miljokonsekvensbeskrivning (4 kap 34 § plan- och bygglagen).

Miljokonsekvensbeskrivningen anvinds for att fa en helhetsbild av den paverkan en
detaljplan kan fa pa miljon, manniskors hélsa och hushéllningen av resurser. En
behovsbedomning syftar till att bedoma om det finns behov av att en detaljplan ska
miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

Detaljplanen bedoms inte medféra betydande miljopaverkan. Nagon sarskild
miljokonsekvensbeskrivning ar darfor inte nodvandig att uppritta. Planens
konsekvenser redovisas i stillet i foljande kapitel. Samrad om undersokning av
miljoeffekter genomfordes i samband med detaljplanens samrad. Lansstyrelsen
meddelade i sitt samradsyttrande att de delar bedomningen att planen inte medfor
betydande miljopaverkan.
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5 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

5.1 LAGESBESTAMNING

Planomrédet ar beldget inom Grovelfjills turistanlaggning, cirka 3 km norr om
Storsitern by och cirka 38 km nordvist om Idre samhille, i Alvdalens kommun.
Planomradets areal uppgar till cirka 9 ha.

Planomrdadet markerat med rod line

5.2 MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheterna som berors ar Flodsen 19:28 och Floasen 19:2. Fastigheterna ar i privat
ago.

5.3 RIKSINTRESSEN OCH OMRADES-/BEBYGGELSESKYDD

Planomradet berors av riksintresse for rorligt friluftsliv, Fjdllvdrlden fran Transtrand
till Treriksroset (4 kap 2 § miljobalken) och riksintresse for vattendrag,
Viisterdaldlven, Osterdalilven (enligt 4 kap 6 § miljobalken).

Detaljplaneforslaget bedoms genom mojlighet till utveckling av besoksnaring och
rekreation, bidra till att forstarka riksintressenas viarden. Tillkommande bebyggelse
ska lokaliseras och utformas s att omradenas friluftslivsvarden inte paverkas negativt
och detta gors genom att redan detaljplanerat omrade fortsatt ar foremal for
utveckling.

Sida 16 av 27



5.4 NATUR, KULTUR OCH REKREATION
Groveldalen, dar planomradet ar beldget, ligger omgiven av Langfjallets naturreservat
i vistlig, nordlig och 6stlig riktning.

Planomradet ligger inom regleringsomrade for skotertrafik inom Langfjallet-Rogen,
med hanvisning att skoter ar tillaten pa anvisad led.

Av den naturvardesinventering (Taiga-Ekologerna HB, 2005), som utfordes i
samband med framtagandet av gillande detaljplan, framgéar att inga speciella
naturviarden noterats i skogspartierna nedanfor viagar och husanlidggning. Detta
bedoms motsvara de markomraden som ingar i det nu aktuella planomrédet. Sedan
tidigare planldggning har drift, underhéll och utveckling av nuvarande
besoksanldggning skett inom omradet.

Tidigare foreslaget vattenomrade for fiskdamm utgér och detta omrade bevaras som
friluftsomrade.

5.5 FORNLAMNINGAR
Inom planomrédet finns inga kinda fornlamningar.

5.6 STRANDSKYDD

Det finns inga vattenspeglar eller backar som genererar strandskydd inom
planomradet. Omradet berors endast av anlagda vigdiken som inte genererar
strandskydd.

5.7 LANDSKAPSBILD OCH BEFINTLIG BEBYGGELSE

Storre delen av planomradet ar idag ianspréaktaget for besoksanldggning samt
tillhorande bebyggelse. Omradet ar i sin helhet paverkat av skidanlaggningen genom
nerfarter, skoterspar och anldggningens kringfunktioner. Nuvarande camping och
parkering utgors av grusade vagar och ytor for parkering. Uppstillning av husbil och
husvagn ar uppdelade hojdmassigt i flera platder, med inslag av barrskog i de
brantare slinterna mellan de hirdgjorda platierna. Ovriga delar, frimst de 6stra
delarna och den nordligaste delen, utgors av skogsmark med barrtrad.

Marken inom omrédet sluttar etappvis i platder ned mot sydvast fran +776 meter i
norr till +754 meter 6ver nollplanet i sydvast. I 6vrigt bestar landskapsbilden av svagt
sluttande grusade plataer, beldgna mellan fjillet och gles barrskog.

Befintliga byggnader inom planomréadet som nyttjas av Grovelfjalls skidanldggning ar
ett vardshus med sportshop och skiduthyrning, restaurang och campingservice.
Huvudbyggnaden &r en timmerbyggnad i 1,5 plan med suterringvaning. Utéver detta
finns byggnader for teknisk service, avfallshantering och campingservice. Omradet
rymmer ocksa stugor for logi och personalboende.

5.8 OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Idre by, cirka 38 km fran Grovelfjill, erbjuder ett stérre utbud av allmin
samhéllsservice. I Storsdtern, cirka 3 km fran planomradet samt inom narliggande
turistanlaggningar erbjuds minilivs, restauranger, uthyrning och mindre butiker med
forsaljning av turism- och friluftslivsutrustning.
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5.9 AVFALLSHANTERING

Placering och mer detaljerad utformning av avfallshantering ska utformas i dialog
med avfallsbolaget. Malet ar att skapa hamtningsplatser for avfall inom omradet med
god tillganglighet for savil boende som de transporter som hamtar. Hur en sddan
byggnad ar utformad med avseende pa funktion, placering och omgivningspéaverkan
styrs av en kombination av Boverkets byggregler och Foreskrifter om avfallshantering
i Alvdalens kommun framtagna av NODAVA.

Regelverket kring avfallshantering ar under forandring dar insamling av avfall och
forpackningar pa sikt kommer att forandras till att bli mer fastighetsnara. Omradet
och den darpa foljande avfallshanteringen att byggas ut succesivt, varfor placering och
utformning av avfallshantering aterkommande kraver dialog med NODAVA.

Omradet med parkering i nordvast kompletteras med anvandning och byggratt for
central uppsamlingsplats for avfall.

5.10 RADDNINGSTJANST
Insatstid till omradet till omradet ar ca 45 minuter, dd ndrmaste deltidsstation finns i
Idre som har 10 minuters anspanningstid. Ett mindre varn finns beldget i Storsatern.

5.11 GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik

Planomradet nas idag fran den statliga Grovelsjoviagen som overgar i enskild vag in pa
omradet och fram till befintlig anldggning med vardshus, skidanldggning och
angriansande stugomrade.

Campingen nas via en avtagsvag strax innan viardshuset, som passerar over
fastigheten Flodsen 19:2 genom nyttjanderatt/servitut till forméan for fastigheten
Flodsen 19:28.

Inom planomradet ges planstod for allman plats till befintliga vigar med gemensam
nytta for berorda delomraden. Delar av vagnitet betjanar framst kvartersmark och
behover darmed inte regleras som allmén plats.

Gang-, cykel- och skidtrafik
Inom planomradet &r biltrafiken relativt begransad och gang-, cykel- och skidtrafik ar
darfor i huvudsak hanvisad till befintligt gatunit for biltrafik.

Kollektivtrafik

Vig 1058 trafikeras av Dalatrafik. Narmaste trafikerade héallplatser ar
Grovelsjogarden och Husklappen, cirka 1,5 km respektive 2 km bilvagen ifrdn
planomradet.

Parkering

Inom omradet finns flera parkeringsomraden for anldggningens dagsgéster och dessa
parkeringar regleras som kvartersmark parkering. Utover detta finns mojlighet att
anordna parkering inom 6vrig kvartersmark.
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5.12 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Marken inom planomréadet utgors av morén och utfyllnad och angrénsar till torv
enligt SGU:s jordartskarta. Nagon geoteknisk undersokning har inte utférts, men
grundlaggningsforhallandena antas utifran jordartens generella egenskaper vara goda
overlag inom planomréadet.

Fastighetsdgaren ansvarar for att geoteknisk undersokning utfors dar sa behovs for att
avgora lamplig grundlaggningsmetod i samband med bygglovsprévning eller annan
byggnation.

Inom planomradet finns delar som ar sankmark och innehaller torv. Om byggnation
ska forverkligas inom dessa delar kravs fordjupat kunskapsunderlag. Beroende pa
placering kan behov av markavvattning kriavas och detta méste i sa fall hanteras enligt
radande lagstiftning.

. Torw

Lera-silt >

Postglacial sand-grus

. Isalvssediment

Moranlera eller lerig moran
Moran

. Berg

Moran eller vittringsjord
l:‘ Glaciar
|:| Vatten

Utsnitt ur SGUs jordartskarta, med planens grdnser synliga.

5.13 MIUGKVALITETSNORMER

Luft

I Naturvardsverkets mal for miljokvalitet och frisk luft star det att luften ska vara sa
ren att manniskors hilsa samt djur, vaxter och kulturviarden inte skadas. For att
uppna det finns ett antal miljokvalitetsnormer som ska hjilpa till att minska olika
amnen och fororeningar i utomhusluften.

Enligt lagstiftningen ska Alvdalens kommun kontrollera att miljokvalitetsnormen
uppfylls inom kommunens grianser. Med anledning av detta ir Alvdalens kommun
medlem i Dalarnas luftvardsforbund. Dar sker samverkan med berikning, mitning
och kontroll av miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Om en miljokvalitetsnorm
overskrids eller riskerar att overskridas ska kommunen ta fram ett atgardsprogram.
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De senaste arens berdkningar och mitningar visar att det inte finns nagon risk i
Alvdalen kommun att miljékvalitetsnormen for utomhusluft 6verskrids for ngot
amne och den generella bilden &r att luftkvaliteten ar god i kommunen.

Vatten
Planomradet beror vattenforekomsten Grovlan och dess miljokvalitetsnormer.

Vattenforekomsten Grovlan SE688798-131758 ar ett vattendrag som ar forbundet
med Dalilven. Statusklassningen vid planlaggning ar maéttlig ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status pga diffusa killor/atmosfirisk deposition. Utmaningarna
vad giller ekologisk status ar kopplade till mansklig paverkan pa vattenflodet, dar
forslag pa atgiarder handlar om att varda biotoperna genom bland annat
flottledséterstéllning.

Avstandet mellan planomradet och Grovlan ar drygt 700 meter. Det vatten som
uppstar i och omkring planomradet gar genom ett dike ner till en 6ppen vatmark
Storflon, innan avrinningen senare nar Grévlan via diken.

5.14 DAGVATTEN

Omréadet genomkorsas av 6ppna dagvattenlosningar i form av diken som underlattar
avrinningen i omradet. Flodesviagarna genom omradet gor att dagvattnet rinner
soderut mot vitmarksomrade soder om planens kvartersmark.

Omrédet som ar planlagt som skydd omfattar sankmark med goda forutsattningar till
hantering av det dagvatten som uppstar inom planomradet.

Planforslaget har anpassats efter de naturliga forutsattningarna och forviantad
tillkommande bebyggelse. Strak for dagvattenhantering majliggors inom savil
kvartersmark som allmin plats.

Huvudsakligen foreslas dagvatten avledas soderut via diken lings med gatorna i
omradet. Vidare sakerstiller planforslaget 1,1 hektar allmén platsmark Skydd for
fordrojning och rening av dagvatten.

Schematisk bild 6ver dagvattenstrdk som kommer att anldggas eller forstdrkas vid ett
genomforande av planen.



5.15 HALSA OCH SAKERHET

Markfororeningar
Inom planomrédet finns inga kinda markfoéroreningar.

Radon
Enligt SGU ligger planomradet inom normalradonmark.

Ras- och skredrisk
Ras- och skredrisken bedoms som liten eftersom jorden utgors av moran som ar en
fast jordart och de delar av omréadet som foreslas bebyggas lutar svagt.

Oversvimningsrisk

Risken for 6versvimning bedoms som mycket liten eftersom det inte finns nagra
vattendrag inom planomradet och omradet dr indelat i platéer, vilka lutar svagt at
sydvist. Dagvattenhanteringen maste dock beaktas inom planomradet for att klara
skyfall och snosmaltning.

Buller fran vagtrafik

Den fordonstrafik som finns inom omradet och som férvéantas vid genomforande av
detaljplanen bedoms vara av begransad omfattning och darfér bedoms inte en
sarskild bullerkartlaggning att kravas vid planldaggning.

Buller fran skidomrade

I Boverkets viagledning om industri- och annat verksamhetsbuller anges ljudnivier
som bor gélla vid planlaggning av bostadsbebyggelse i omraden som péverkas av
industri och annat verksamhetsbuller. Buller fran sn6kanoner/lansar och
pistmaskiner riknas som verksamhetsbuller.

Planforslaget medger bostadsdndamal i anslutning till skidanldggningen norr om
befintligt vardshus/centrumanliaggning. Inom denna del av skidanldggningen finns
endast en enklare slaplift for barn och ddarmed bedoms risken for bullerstérningar
vara sma. Vid framtida eventuell utveckling av skidanlaggningen med avseende pa
liftsystem maste hansyn till regelverk om externt industribuller tas.
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6 KONSEKVENSER

6.1 MILUOKONSEKVENSER

Miljobalkens 3:e kapitel anger grundlaggande bestimmelser for hushallning med
mark- och vattenomraden, det 4:e kapitlet anger sarskilda bestimmelser for
hushéllning med mark och vatten for vissa omraden i landet och det 5:e kapitlet anger
miljokvalitetsnormer och miljkvalitetsforvaltning. Alvdalens kommuns beddmning
ar att detaljplanen inte paverkar dessa hushallningsbestammelser,
miljokvalitetsnormer eller miljokvalitetsforvaltning i ndgon omfattning som gor att
den skulle vara oforenlig med dessa. Kommunen anser att detaljplanens innehall ar
forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet i miljobalken.

Detaljplaneforslaget bedoms genom mdjlighet till utveckling av besoksnéring och
rekreation, bidra till att forstarka riksintressenas viarden. Tillkommande bebyggelse
ska lokaliseras och utformas sa att omradenas friluftslivsvarden inte paverkas negativt
och detta gors genom att redan detaljplanerat omrade fortsatt ar foremal for
utveckling.

6.2 GRONSTRUKTUR

Detaljplaneomradet inrymmer en del naturmark som foreslas vara oférandrad till
drift och underhall. Utover den mark som regleras till gronstruktur inom
planomradet, finns omfattande omrdden med bade naturviarden och
rekreationsviarden i planomradets niarhet. Savil sommartid som vintertid ar
nirliggande omraden viktiga for turism och friluftliv. Nagon sirskild skotsel for de
naturomraden som ldggs inom planomradet, bedoms inte nodvandigt att definiera i
planskedet. Det omrade som tidigare reglerades som W - damm, 6vergar med ny plan
till Friluftsomrade och kommer darmed dven framgent att vara del i omradets
gronstruktur.

6.3 GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik
Befintlig matargata kommer aven fortsiattningsvis utgor matargata till planomradet.

Fran matargatan ansluter mindre gator. Eftersom bostdderna ligger i direkt
anslutning till skidomradet bedéms nyttjandet av bil inom omradet bli mycket
begrinsat. Planen bedoms 6versiktligt resultera i marginell 6kad trafik i omradet.

Gang-, cykel- och skidtrafik
Inom planomradet uppskattas biltrafiken bli relativt begransad och gang-, cykel- och
skidtrafik ar darfor i huvudsak hanvisad till gatunitet for biltrafiken.

Kollektivtrafik
Niarmsta hallplatser som trafikeras av busslinje 396 ar Grovelsjogarden och
Husklappen, cirka 1,5 km respektive 2 km bilvigen ifran planomrédet.

Parkering
Parkeringsbehovet for respektive bostad ska 16sas inom kvartersmark. Utover finns
tva storre parkeringsytor pa kvartersmark for anldggningens besokare.
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6.4 TEKNISK FORSORINING

Elforsorjning
Omrédet ar anslutet till Ellevios ledningsnat. Det nu férestdende planomradet
kommer att anslutas till samma nit.

Tva transformatorstationer (nitstationer for el) finns idag inom eller i ndra anslutning
till planomradet, varav en ar placerad inom befintlig campingyta och den andra ligger
cirka 40 meter sydost om befintligt vardshus. U-omraden finns utlagda pd plankartan
for befintliga strackningar av de underjordiska ledningarna dar de passerar genom
planomradet. Pa vissa stillen foreslas en nagot justerad strackning av ledningarna.

Inom ett mindre omrade sydost om vardshuset far tekniska anlaggningar, t.ex. en ny
natstation for el, uppforas till en sammanlagd byggnadsarea av hogst 30
kvadratmeter.

Uppviarmning

Respektive fastighet ansvarar for sin uppvarmning. Fossilfri uppvarmning ska
efterstravas. Enligt miljobalken 1 kap 1 § samt 2 kap 5 § ska samtliga verksamheter
hushalla med energi. I forsta hand ska fornybara energikallor anvandas.

Vatten- och avlopp
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp och
tillkommande bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Befintliga byggnader inom planomrédet ar anslutna till VA-natet och darmed finns en
grundstruktur for ledningsdragning inom omradet. De befintliga ledningarna ges
ocksa planstod i form av markreservat for allmanna ledningar.

Gallande detaljplan (2039-P492) innehaller onyttjade byggratter, som i sin tur ingatt i
berakningen av behov av kapacitet for det kommunala VA-omradet. Vid den nu
aktuella planlaggningen har tidigare outnyttjade byggratter utgjort grunden for
omfattningen av de nu foreslagna byggratterna. Darmed bedoms nu aktuell plan inte
medfora ndgon 6kad belastning pa Storséterns avloppsreningsverk.
Avloppsreningsverket bedoms ha kapacitet for den planerade bebyggelsen.

Dricksvattenforsorjning sker idag fran kommunens vattenverk i Grovelsjon till
befintlig bebyggelse inom planomrédet. Dricksvattenkapaciteten bedoms riacka for
foreslagen bebyggelse.

U-omréaden finns utlagda pa plankartan for befintliga strackningar av de
underjordiska ledningarna dir de passerar genom planomradet. P4 vissa stéllen
foreslas en nagot justerad strackning av ledningarna.

Avfallshantering

Avfallshantering kraver andamalsenlig placering och utformning, inom respektive
kvartersmarksomrade. I samband med utbyggnad av omradet kommer lampliga
placeringar och l6sningar pa avfallshantering att tillampas i dialog med NODAVA.

Fiber
Bredband l6ses genom omradets fibernit. Omradet ar forberett med nedgravda
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stamledningar. Kundnitet avses anlaggas och tas i drift da tillrackligt stort
kundunderlag foreligger.

6.5 GEOTEKNISKA FRAGOR

Néagon geoteknisk undersokning har inte utforts, men grundliaggningsforhallandena
bedoms utifran jordartens generella egenskaper 6verlag vara goda. Fastighetsigaren
ansvarar for att geoteknisk undersokning utfors dar s behovs for att avgora lamplig
grundlaggningsmetod i samband med bygglovsprovning eller annan byggnation.

6.6 DAGVATTENHANTERING

Dagvatten i omradet bor omhéandertas lokalt. Marken i planomradet har goda
mojligheter till infiltration. Omradet genomkorsas av ett flertal diken och dessa
kommer fortsatt att utvecklas i takt med genomforandet av planen. Diken langs med
gator tillsammans med 6vriga dagvattendiken bedoms kunna hantera dagvattnet i
omrade genom att vattnet avleds till det stora omradet i soder med
markanvandningen Skydd - omrade for fordrojning av dagvatten.

Mellan tva bostadskvartersomréaden i soder finns ett gronomrade som kan anviandas
for ytterligare dagvattenhantering.

6.7 HALSA OCH SAKERHET

Radon
Markradonundersokning ska goras av byggherren i samband med bygglovsprovning
om inte byggnation sker i radonsékert utférande.

Buller

Det buller som kan uppkomma vid skidanldggningen hor samman med snolaggning,
liftar och drift och underhall av pistar. Féreslagna byggritter for bostdader ligger dock
pa ett sddant avstand att buller inte bed6ms né besviarande nivéer.

Brandvatten

Vid genomforande av planen behover tillgangen till brandvatten forstarkas med
avseende pa omfattningen av utvecklingsprojekten. Tillgangen till brandvatten och
framkomligheten for raddningstjansten inom planomradet ska redovisas i
genomforandet av planen och ske i dialog med berord raddningstjéanst.

6.8 MIUOKVALITETSNORMER

Luft
Ett genomforande av planen bedoms inte medfora risk for forsamrad luftkvalitet.

Vatten

Ett genomforande av planen bedoms inte aventyra miljokvalitetsnormerna for berord
recipient. Dagvatten har goda mgjlighet att fordrdjas och dar ocksé renas i
planomradets sodra del.

6.9 SOCIALA KONSEKVENSER

Planen medger utveckling av skid/besoksanldggning samt boende i anslutning till
detta. Generellt gynnar dirmed planen utveckling av rekreation och mojliggor
etablering av service, vilket innebar naringsverksamhet och arbetstillfallen. Planen
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andrar tidigare detaljplans forslag pa exploatering, men tar inte tidigare oplanerad
mark i ansprak.

7 GENOMFORANDE

% - AL .

Féreslagna ytor for markéverldtelse markerade med rott.

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV
Pé kartan ovan redovisas de markoverlatelser som majliggors av detaljplanen.

Det vistra omradet ar en del av Floasen 19:2 och utgor infartsvagen till det sodra
omradet. Vagen kan genom Lantmateriets forsorg ytterligare regleras eller forandras
for att motsvara detaljplanens intentioner. Avsikten med denna lokalgata ar att
forsorja tillkommande bebyggelse i soder.

Det Ostra omradet ar del av Floasen 19:2 och utgor sedan tidigare detaljplanelagd
mark for skidanlaggning och till detta horande dndamal. Utvecklingsmojligheter finns
for detta omrade och markatkomst for aktuell exploator hanteras i dialog med aktuell
markégare. Genom detaljplanen ges fortsatt moéjlighet till fordndrad indelning av
fastigheterna.

Ett plangenomforande mojliggor olika 16sningar for markatkomsten. Detaljplanen
mojliggor ett markforvarv, eller fortsatt hantering genom nyttjanderittsavtal.

7.2 ORGANISATORISKA FRAGOR

Avtal
Mellan kommunen och Grovelfjall lift och fritid AB finns tecknat planavtal.

Exploateringsavtal ska tecknas innan planens antagande mellan Alvdalens kommun
och exploatoren Grovelfjill lift och fritid AB. Exploateringsavtalet reglerar villkor och
ansvar for planens genomfoérande samt de slutliga ekonomiska atagandena.
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Exploatoren utfor och bekostar erforderliga anldggningar pa fastighet inom
kvartersmark och dessutom utbyggnad av vigar, avfallshantering, anldggande av
dagvattendiken och fordréjningsyta.

Ellevio utfor och bekostar utbyggnad av elnitet inom planomradet.

I underlag till exploateringsavtalet ska exploatoren beskriva omfattning och
utbyggnadstakt for det gatunat samt dagvattensystem som avses utforas i omradet.
Till detta ska fogas tidplan for utbyggnad och darmed ocksa underlag for inrattande
av gemensamhetsanldggning for vigar och dagvatten.

Ansvarsfordelning

Utbyggnad allman plats

Utbyggnad av allmin plats ska ske i samband med att omradet byggs ut. Exploat6ren
bygger och bekostar erforderlig infrastruktur sdsom vagar, dagvatten, brandvatten
och fiber. Elledningar laggs av Ellevio.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planforslaget innebar att den nya bebyggelsen ocksa ansluter till kommunens vatten-
och avloppsnit. Exploatoren far anslutningspunkter till respektive fastighet och
ansvarar sedan for fastighetens interna ledningsnat. Utbyggnad/flytt av befintligt
ledningsnait ska ske i dialog med NODAVA.

Dagvatten hanteras genom LOD, vilket innebar att vattnet i forsta hand infiltreras
och/eller fordrojs innan avledning sker genom den gemensamma enskilda
dagvattenanldaggningen.

Drift allman plats

All allméan plats ar enskild och driften av vigar m.m. kommer att skotas av
fastighetsigaren eller via en gemensamhetsanldaggning. Om samfallighetsforening
skapas for vagarna kommer kostnader for drift och underhéll att bekostas enligt
andelstalet i gemensamhetsanlaggningen.

Drift vatten och avlopp
Det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och avlopp omfattar omradet, varfor
driften hanteras av NODAVA.

7.3 FASTIGHETSKONSEKVENSER

Detaljplanen beror i forsta hand fastigheten Flodsen 19:28. Med tidigare detaljplan
ges fastigheten vissa mojlighet att utvecklas inom ett flertal markanvandningar. Dessa
bestimmelser har omarbetats till det nya forslaget for att rymma idag aktuella
utvecklingsprojekt. Skidanldggning med tillh6rande service och logi ar i fokus.

Fastigheten Floasen 19:2 paverkas ocksa av utvecklade mojligheter for den del av
skidanlidggningen som ligger inom denna fastighet. Over delar av Flodsen 19:2 finns
ocksa anslutande vigar till planomradets olika delar. Dessa vagar ges stod i
detaljplanen.

Ovriga angrinsande fastigheter, i planomradets direkta nirhet, paverkas inte av
planlaggningen. Mojligheter for gemensam uppsamlingsplats for avfall ges dock, dar
det eventuellt kan inga fastigheter dven utanfor aktuellt planomréde.
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Forutsiattningar

Nuvarande stamfastighet kan komma att delas in i flera fastigheter. Kvartersmarken
inom planomradet ir uppdelade efter olika markanvandningar och inom respektive
delomrade kan nya fastigheter bildas.

Det befintliga planlagda bostadsomréadet nordvist om planen rymmer ett flertal
gemensamhetsanlidggningar, servitut och liknande rattigheter. Bland dessa finns
ocksa servitut 2039-670.1 — Servitut — Rdtt att nyttja vigomrade x for utfart. Detta
omrade tdacks av markanviandning Gata/huvudgata i detaljplanen och ges darmed
planstod. Utanfor planomradet fortsatter rattigheten att kora ut till allméant/statligt
vagnat genom Servitut 2039-670.1.

Konsekvenser
Maojligheter till fastighetsbildning finns nar detaljplanen genomfors.

Fastighetsdgarna ansvarar gemensamt for att hantera allmén plats vid enskilt
huvudmannaskap. En tinkbar 16sning ar att det inrdttas gemensamhetsanliggning
enligt anlaggningslagen for att hantera gator, dagvatten, skyfallsavledning och
naturmark. Gemensamhetsanldggningen kan i sin tur organiseras genom en
samfallighetsforening. Gemensamhetsanldggningen ansvarar for byggande och
underhall av de allménna platserna.

Om omradet delas upp i mindre fastigheter, bor rattigheter for det kommunala
vatten- och avloppsnatet tydliggoras.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR
Kostnader som uppkommer for planens genomforande bekostas av exploatoren.
Exploatoren initierar och bekostar dven fastighetsbildning hos Lantmateriet.

Planekonomisk bedémning

Kostnader som uppkommer for planens genomforande bekostas av exploatoren.
Exploatoren far intakter genom forsaljning av fritidshusfastigheter och mojligheter till
utveckling av besoksanldggningen.

Ett plangenomforande kommer att innebara kostnader for exploatoren vad giller
byggnation, anlaggning for avfallshantering, vatten, spillvatten, kapacitetshojning av
brandvattentillgdng, anslutning till kommunala ledningsnat och till el och fiber.
Exploatoren bekostar dven eventuell flytt av befintliga ledningar.

Utover detta tillkommer kostnader for forbattring av vagar inom omradet. Vidare
innebar planforslaget kostnader kopplade till parkeringsplatserna och omradets
dagvattenhantering som ska sikerstilla att belastningen pa recipienten inte 6kar.

8 MEDVERKANDE

Framtagande av planhandlingar: Handliggare for Alvdalens
kommun

Malin Iwarsson, Structor Miljoteknik AB Johan Olsson

Planarkitekt Planarkitekt
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