Bygg bostader i

Idrel

Inbjudan till

Markanvisning av Haggbergsomradet,
Idre.

Alvdalens kommun bjuder hirmed in till forsiljning genom anbud for fastigheterna Idre
13:146, Idre 13:155 och Idre 13:156 pa Haggbergsomradet i Idre by. Markanvisningen sker
genom anbudsforfarande.

Anbud lamnas senast 10 januari 2025.



Idre, Alvdalens kommun

Idre kdnnetecknas som en av Sveriges storsta och mest besokta turistdestinationer med
fjallanlaggningarna Idre Fjill, Idre Himmelfjill och Fjitervalen. Det pagar en stor utveckling
av alla tre anldggningar och antalet baddar okar for varje ar.

Det finns tre titorter — Alvdalen, Sirna och Idre — som Ar kommunens bebyggelsekirnor och
utgor navet for kommunens service. Bostadsutvecklingen ska i huvudsak framst vara
koncentrerad till dessa bebyggelsekdrnor och frimja stadigvarande boende.

Idre #r beldget i Alvdalen kommuns nordvistra del och har en befolkning p4 omkring 900
invanare. Med sin historiska anknytning till renskétsel, samiska kulturen och ett varierat
utbud av fritidsaktiviteter och naturupplevelser gor det byn till ett attraktivt omrade aret om.

Bostadsutveckling i Idre

Fjallanlaggningarnas utveckling i ndrheten av Idre har bidragit till en 6kad efterfrdgan pa
lagenheter i Idre by. Det finns ett underskott pa lagenheter och ett stort behov av att
flerbostadshus bebyggs i Idre for permanentboende. For att bostadsbebyggelsen ska kunna
uppmuntra till lek och gynna Idre by s kommer markanvisningen att stilla krav pa lekplats.

I bostadsforsorjningsprogrammet for Alvdalens kommun finns det i Idre by tre omradet som
ar utpekade som byggklara for flerbostadshus. Av dessa tre omradena dr tva under
uppforande eller i projekteringsstadiet. Det aterstar bara ett omrade som detaljplanelagt och
byggklart for flerbostadshus — Haggbergsomradet.

Omradet

Fastigheterna Idre 13:146 m.fl. ligger inom Haggbergsomradet i Idres Ostra delar, ca 1 km
fran Idres centrum. Omradet karaktiriseras av mycket natur och sméaskalig bebyggelse.
Omréadet ligger pa en h6jd med utsikt 6ver Osterdalilven.

Fastigheterna angrinsar till befintliga villaomraden vister, soder och i norr. Villabebyggelsen
soder om ar under uppforande dar en handfull hus ar klara och bebodda. Intill omradet finns
elljusspar med goda mojligheter till lingdskidakning.
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Exploateringsomrdadet, markerat med rod figur



Fastigheterna

Markanvisningen bestar av 3 stycken befintliga fastigheter, Idre 13:146, Idre 13:155 och Idre
13:156. Fastigheterna kommer att genomga en lantmaéteriforrattning for att sammansla
fastigheterna och bilda tva stycken storre fastigheter.

Idre 13:146 och Idre 13:155 nedan kallad Fastighet A, bestér av ca 6352 m2
Idre 13:156 nedan kallad Fastighet B, bestar av ca 6417 m2.

I fastighet B inkluderas kvartersmark for lekplats som motsvarar en yta pa ca. 1246 m>2.

Fastigheterna markerat med rod figur

Alvdalens kommun kommer att anséka om lantméteriforrittning i samband med att
markanvisningsavtal undertecknas for fastigheterna. Kostnaden for lantmaéteriforrattningen
bekostas av kommunen.



Detaljplan och forutsattningar
For fastigheterna giller detaljplanen "Hdggbergsomrdadet del av Idre 13:115 mfl” som vann
laga kraft 2008-05-02, se bilaga 1.

Fastigheterna ar planlagda for bostadsdndamal i tva vaningar. Den planlagda ytan for
bostadsindamal dr 6352 m2 pa Fastighet A och 5171 m? pa Fastighet B. Tillaten byggnadsarea
ar 20 procent av fastighetsarean. Huskropparna far inte uppforas med en storre
byggnadsarea dn 400 m2. Ingen begransning finns pa hur ménga byggnadskroppar som far
uppforas. Detaljplanen riaknar med att det uppforas totalt 40-50 bostadsliagenheter.

Utifran detaljplanens bestimmelser far fastigheterna foljande forutsattningar:
Fastighet A
Total byggnadsarea: 1272 m2

Exempel pa mojlig bebyggelse ar tre flerbostadshus med 400 m2 byggnadsarea +
komplementbyggnad om 72 mz2. Alternativt fyra stycken flerbostadshus med en byggnadsarea
om 300 m? + komplementbyggnad om 72 m?2.

Fastighet B
Total byggnadsarea: 1 034 m?2

Exempel pa mojlig bebyggelse ar tre flerbostadshus med 325 m2 byggnadsarea +
komplementbyggnad om 59 m? och en lekplats. Alternativt fyra stycken flerbostadshus med
245 m2 byggnadsarea + komplementbyggnad om 54 m2 och en lekplats.

Gestaltning & arkitektur

Anbudet ska presentera en barande gestaltningsidé som knyter an till platsen, forstarker den

och samtidigt tillfér virdehdjande kvalitéer. I anbudet ska den barande idén beskrivas genom
en redogorelse av vad projektet vill astadkomma och vilka arkitektoniska viarden som tillfors.

Bebyggelsen ska gestaltas med hansyn till kulturviardena i omradet och bygga vidare pa den
lokala byggnadstraditionen pa ett innovativt och modernt sitt. Material, fairgval, fasad- och
volymkomposition ska harmonisera med befintlig miljo — samtidigt som den nya bebyggelsen
ska gestaltas med ett framéatsyftande formsprak. Fasaduttrycket i den nya bebyggelsen, med
fonstersattning, fonsterstorlek, takutformning, balkonger och bursprak med mera, har stor
paverkan pa vilket intryck bebyggelsen gor i miljon. Det ar darfor viktigt att dessa beskrivs i
anbudet. Hur bostdderna gestaltas invandigt ar inte en primér uppgift ur
stadsbyggnadssynpunkt, men vikt 14ggs vid variation av storlek och typ.

Det aktuella omradet ska upplevas som ett 6ppet och tillgingligt omrade varav hoga stangsel,
staket och hickar ska undvikas.



Gestaltningskrav

e Fasader skall utgoras av naturmaterial som tra och sten

e Fasadfirgen ska vara rod eller svart.

e Bebyggelsen ska ha sadeltak, sedum, matt svarta eller roda
takpannor, (ej plat).

e Fonster ska ha vit sprojs och vita karmar.

¢ Bottenvaning far inte ha fonster fran golv till tak.

Hallbarhetskrav

e Materialvalen ska ha en 1ag miljopaverkan

e Energiforbrukningen ska vara max 65 kWh/m?2 f6r uppvarmning,
tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsenergi vid normalt
brukande.

e Laddpunkter for elbil ska erbjudas

e Hallbara transporter — Cykelparkeringsplatser ska anordnas med
2 platser per 50 m2 BOA

e Minst 35 % av fastighetens yta ska vara planterad eller
grasbevuxen.

e Ta utgdngspunkt i information om “Bygga varsamt — guide till
ovre Dalarnas byggnadskultur”

Lekplats
For Fastighet B ingar anlidggande av lekplats. I anbudet ska det presenteras ett forslag pa
anldaggande av lekplats.

Lekplatsen ska fungera som en omradeslekplats och vara tillganglig for allménheten.
Lekplatsen ska frimst vara anpassad for yngre barn med maélgrupp 1-9 ar. Planeringen av
lekplatsen ska fokusera pa att lekutrustningen ska integreras i en lekvénlig miljo och
kombineras med en viaxtmiljo som &r talig och erbjuder lekmojligheter.

Exempel pa lekutrusning ar:

Gungor

Gungdjur

Sandlek

Rutschkana med lekhus
Klatterstallning

Tillgdngliga ytor och lekredskap
Trad, lekbuskage, naturupplevelser
Sittmgjligheter och papperskorg
Grillplats

Belysning




Hallbart byggande
Kommunens ambition ar att skapa ett bostadskvarter som ar héllbart. Det innebar att
byggnationen tar hiansyn till ekologiska, sociala och ekonomiska aspekter.

Ekologiska aspekter

e Livscykelperspektiv ska anvindas vid bedomningen av
byggnadens miljopaverkan.

¢ Ekosystemtjanster ska inkluderas i byggnationen och
forvaltningen.

e Byggnaderna ska klimatanpassade.

| Sociala aspekter

e Byggnaderna ska vara tillgangliga och anvindbara for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

e Bebyggelsen skall utformas sa att det sociala motet kan ske.

e  Mainniskor far inte utsittas for skadliga luftféroreningar,
ljudnivéer eller andra oacceptabla hilso- eller sikerhetsrisker.

| Ekonomiska aspekter

e Att byggnationen sker till rimliga kostnader och att hyror, avgifter
med mera haller en rimlig niva.

Ovanstiende aspekter ska redovisas i anbudets beskrivning i form av text och illustrationer
med fokus pa de ekologiska och sociala aspekterna.

Infrastruktur och teknisk forsérjning
Angoring till fastigheterna ska ske via Jakobs viag. Samtliga fastigheter har adresser pa
Jakobs vag.

Allméanna ledningar for VA, liksom ledningar for fjirrvarme, el och stadsnit finns i omrédet.
All bebyggelse pa fastigheterna ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Anslutning ska ske
vid punkter som det kommunala VA-bolaget Nodava AB anvisar.

Markpris

Fastigheterna siljs till ett pris om 200 kr per kvadratmeter
Pris for Fastighet A: 1 270 000 kronor

Pris for Fastighet B: 1 034 000 kronor*

*For fastighet B dr priset berdknat pé arealen for kvartersmark med bostidder. Ytan med lekplatsen
inkluderas i det priset.

Utover markpriset bekostar exploatoren ledningsanslutningar, bygglovskostnader och 6vriga
undersokningar/utredningar som kan komma att kriavas for bebyggelse pa fastigheten. I
samband med tecknande av markanvisningsavtalet kommer byggaktoren att erldgga en
markanvisningsavgift som motsvarar 10% av den tiankta kopeskillingen till kommunen.



Bygglov

Skisser och illustrationer som lamnas in vid anbud ska ligga till grund f6r intressentens
bygglovsansokan. Intressenten atar sig att redovisa bygglovsansokan for mark- och
exploateringsingenjor och invinta ett skriftligt godkdnnande innan bygglovsansokan lamnas
till Alvdalens kommuns bygglovshandliggare.

Anbud

Inlamning av anbud sker via Markanvisning.se senast 10 januari 2025. Intressenter
rekommenderas att i god tid ta del av inlimningssidan. Sista dag att stélla eventuella fragor
angdende markanvisningen ar 8 januari 2025.

I anbudet ska foljande redovisas:

Om anbudet avser Fastighet A eller B, eller bada tva

Antal kv BTA fordelat pa upplételseform

Antal bostider fordelat pa upplatelseform

Beskrivning av forslaget och ambitionerna i text samt illustrationer (pdf, 2—3 A4-
sidor)

o Situationsplan for planerad byggnation, med foreslagna fasadritningar,
principsektion och principplan. Byggnadsarea, parkeringslosningar och
planerad friyta ska inga. Skala 1:700—-1:1000 (1 A4-sida, 1 pdf)

o Beskrivning av den barande idén i text och bilder (max 500 ord, pdf)

5. Minst ett, max 2 referensprojekt av motsvarande omfattning som den bebyggelse som
anbudet avser. Projekten ska ha beviljats slutbesked inom de senaste fem aren fran
och med 10 januari 2025.

Tidplan och genomforandeplan for projektet (1 A4-sida, pdf)

Registreringsbevis for det anbudsgivande bolaget.

Beskrivning av bolagets affarsidé/verksamhet (max 1 000 tecken)

Arsredovisningar for de 2 senaste rikenskapséren inklusive eventuell
revisorsberittelse. Samt utdrag ur balans- och resultatriakning for innevarande ar som
ska vara daterad senast 10/1 2025. For noterade bolag racker det med
kvartalsrapporten for kvartal 3 och 4 ar 2024.

10. Fullmakt att foretrdda bolaget om anbudsansvarig €j ar bolagstecknare (1 pdf)

11. Kort motivering (1 000 tecken) for varfor kommunen ska vilja er som bolag

@
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Kommunen forbehéller sig fri prévningsritt avinkomna anbud och har dven ritt att forkasta
samtliga inkomna anbud utan ersattningsskyldighet till nagon anbudsgivare vad skilet &n ma
vara.

Utvardering

Samtliga anbudsgivare som bedéms ha ekonomisk forméga att genomfora projektet kommer
att antas till utvirdering. De antagna anbuden kommer sedan att utvirderas av kommunens
utvarderingsgrupp, bestdende av mark- & exploateringsingenjor, planarkitekt,
byggnadsinspektor. Resultatet av markanvisningen kommer att redovisas i en skriftlig
sammanstéllning dar motivering av vinnande forslag beskrivs.

Utvarderingen kommer att ske utifran foljande:

- Tydlig genomtankt idé
- Samspel med omgivningen/ anpassning till platsen
- Ekologiska, sociala och ekonomiska aspekter



Tidplan

Preliminar tidplan for markanvisningen.

- Inbjudan till markanvisning: oktober 2024

- Anbud inldmnat senast: 10 januari 2024

- Utvirdering av inkomna anbud: januari/februari 2025
- Redovisning av vinnande anbud: februari

- Markanvisningsavtal tecknas: februari/mars 2025

Avtal

Kommunen kommer att teckna markanvisningsavtal med vinnaren av detta
anbudsforfarande. Markanvisningen géller i tolv (12) manader. Nar exploatoren har erhallit
startbesked for bygglov tecknas ett kopeavtal. I kopeavtalet stills krav pa tid for
byggnationens uppforande. Kopeavtalet forviantas tecknas inom tiden for markanvisningen.

Visning
Kommunen tillhandahaller ingen visning av omradet. Det ar upp till varje anbudsgivare att
undersoka omradet.

Kartmaterial
Kartmaterial i dwg-format pa primérkarta skickas till de som avser att lamna anbud.
Kontakta hugo.johnson@alvdalen.se for bestillning av detta.

Kontakt

Kontaktperson for detta anbudsforfarande ar:
Hugo Johnson, Mark- och exploateringsingenjor
Bilagor

1. Detaljplan
2. Riktlinjer for Markanvisningsavtal
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